Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

I

Data sporzadzenia
prospektu
15.06.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
IJDS DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig, KRS
0001182324

Adres Siedziba: ul. Majora Bronistawa Kaminskiego 43, 05-092 tomianki Dolne.
Oferta przedstawiana: online jakdlasiebie.com oraz na budowie dziatka
432/1 obreb 0010 tomianki Dolne. Adres dziatki sasiadujacej to ul.
Brzegowa 12, tomianki Dolne.

Numer NIP i REGON NIP, 1182309607 REGON, 542176162
+48 690 004 189

Numer telefonu

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@jakdlasiebie.com

Numer faksu

Nie dotyczy

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://jakdlasiebie.com/

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy
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Data rozpoczgcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy
Adres
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie dotyc
Adres vesy
. Nie dotyczy
Data rozpoczgcia
] B Nie dotyczy
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego"

Lomianki Dolne, ul. Brzegowa, brak nadanego numeru porzadkowego na dzien
sporzadzenia prospektu; dziatka ewidencyjna nr 432/1, obrgb 0010 Lomianki
Dolne, jednostka ewidencyjna 143205 5.0010.432/1, gmina Lomianki, powiat
Warszawski Zachodni.

Numer ksiegi wieczystej

WA4M/00390977/4

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obciazen hipotecznych i brak wnioskow o wpis w dziale [V KW
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D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

) Czeé¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych  potozonych  w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

Przystanek autobusowy przy ul. Wislanej znajduje si¢ ok. 450 m od inwestycji
W promieniu ok. 2,5 km znajdujg si¢: szkoty, boiska, basen, bazar, sklepy
Biedronka, Lidl, Netto, Rossmann, stadniny koni, korty tenisowe, przychodnia,
restauracje oraz park przy Jeziorku Fabrycznym. Teren jest potozony przy wale
wykorzystywanym do spaceréw i przejazdzek rowerowych oraz konnych.

Nie stwierdzono na podstawie w bezposrednim sasiedztwie obiektow
generujacych ponadstandardowe uciazliwos$ci zapachowe, hatasowe lub $wietlne

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej
czesci sotectwa Lomianki Dolne - etap
I: uchwata Nr XXXI11/378/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z 2.10.2017 .,
tekst jednolity ogtoszony
obwieszczeniem z 21.12.2023 r. (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 30.01.2024
r., poz. 1377), ze zmianami z 2023 .
Teren oznaczony symbolem MN2.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ustalenia dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN?2.
przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy w przedziale
0od 0,05 do 0,25

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy w przedziale
od 0,05 do 0,25

Maksymalna powierzchnia zabudowy

15%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla pozostatych budynkow — 6 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak wymagan — deweloper
przewidziat 2 miejsca per lokal.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Rozdziat 4 — zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
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kulturowego
https://lomianki.e-mapa.net/imple
mentation/lomianki/pln/pelna_tres

¢/021.pdf
Wymagania dotyczace zabudowy i - Fragment terenu polozony w obszarze
zagospodarowania terenu obejmujacym tereny narazone na
polozonego na obszarach zalanie w przypadku zniszczenia lub
szczegblnego zagrozenia powodzig uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 4 m; nalezy uwzglednic¢
przepisy §15 ust. 5,

- fragment terenu potozony w strefie 50
m od watu przeciwpowodziowego

W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Fragment terenu polozony w strefie
kulturowego i zabytkow oraz ochrony kapliczki, gdzie nalezy
dobr kultury wspotczesnej uwzgledni¢ przepisy §13 ust. 2.
Wymagania dotyczace ochrony zgodnie z
innych terenow lub obiektow https://lomianki.e-mapa.net/imple
podlegajacych ochronie na mentation/lomianki/pln/pelna_tres
podstawie przepisow odrebnych ¢/021.pdf
Warunki i szczegdlowe zasady Rozdziat 10 zgodnie z
obstugi w zakresie komunikacji https://lomianki.e-mapa.net/imple
mentation/lomianki/pln/pelna_tres
¢/021.pdf
Warunki i szczegdtowe zasady Rozdziat 11 zgodnie z
obstugi w zakresie infrastruktury https://lomianki.ec-mapa.net/imple
techniczne;j mentation/lomianki/pln/pelna_tres
c/021.pdf
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu W promieniu 100 m znajduje si¢ obszar
miejscowego planu oznaczony symbolem ,,UE-US”
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow, Przeznaczenie terenu - ushugi edukacji
znajdujacych si¢ w odlegtosci do (rozumiane jako mozliwo$¢ realizacji
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https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf
https://lomianki.e-mapa.net/implementation/lomianki/pln/pelna_tresc/021.pdf

100 m od granicy terenu objgtego szkot publicznych, publicznych
przedsigwzigciem deweloperskim przedszkoli) lub ushugi sportu i rekreacji
lub zadaniem inwestycyjnym" (rozumiane jako mozliwo$¢ realizacji
publicznych obiektow sportowych);

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:
a) ustugi rozumiane jako mozliwos¢
realizacji urzgdow organdw
administracji, panstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisow o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalne;j,
obiektow oraz urzadzen niezbednych na
potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, domow
opieki spotecznej, placowek
opickunczo-wychowawczych,

b) zielen publiczna;

Ustalenia szczegotowe:

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | maksymalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy - 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna | maksymalna nadziemna intensywnos¢
intensywno$¢ zabudowy zabudowy - 1,2

minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy - 0,1

Maksymalna powierzchnia zabudowy | maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 50%,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych - 16 m,

- dla garazy 1 budynkow gospodarczych
-6m,

- dla pozostatych obiektow
budowlanych 12 m, z wylaczeniem
obiektow z zakresu tagcznosci publicznej

Minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do zasady obstugi parkingowe;j:
parkowania a) minimalna liczba miejsc do
parkowania:

- dla zabudowy ushug edukacji 1
miejsce do parkowania na 5
zatrudnionych,

- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji
1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych,

- dla pozostalej zabudowy ustugowe;j
2,5 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow

17 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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ustugowych,

b) realizacja miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania,

¢) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni
zakazuje si¢ wliczania powierzchni
miejsc do parkowania, o ktorych mowa
w lit. a), w powierzchni¢ biologicznie
czynng dziatki budowlane;j,

d) minimalna liczba miejsc do
parkowania rowerow - 4 miejsca na 100
m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania przestrzennego | gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy
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obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Dziatka 224/2 & 223/36 obreb 0010
Lomianki Dolne
Teren oznaczony symbolem UE-US

Teren ustug edukacji lub ustug sportu i

rekreacji

Uchwala Nr XXV/227/2026

z dnia 2026-02-19

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,,Brzegowa - Szkota”

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2026-04-17, poz.
3725

Data wejscia w zycie: 2026-05-02

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z odpowiedzig Powiatu
Warszawsko Zachodniego o
wskazanie wszystkich inwestycji w
promieniu 1 km od zamierzenia
inwestycyjnego Rejestr wnioskow,
decyzji 1 zgtoszen udostgpniany jest
publicznie pod adresem
www.wyszukiwarka.gunb.gov.pl a
inwestycji zwigzane z rozbudows i
budowg drég publicznych
publikowane sg na www.bip.pwz.pl
Z dostepnych informacji wynika, ze
Gmina Lomianki uzyskata
pozwolenie na Budowe przy ul.
Brzegowej 3 Zespotu Szkot wraz z
infrastruktura towarzyszaca na
fragm. dz. nr 224/2 w Lomiankach
Dolnych oraz budowa placu
postojowego (60 miejsc
postojowych), instalacji
zewnetrznej kanalizacji deszczowe;j
wraz z separatorem substancji
ropopochodnych, ogrodem
deszczowym, zbiornikiem
retencyjnym o poj. 65m3 i
zbiornikiem na wodg¢ do celow
przeciwpozarowych o poj. 200m3 a

2 ) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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takze boiska szkolnego i matej

architektury.
decyzjach o srodowiskowych zasady ochrony srodowiska, przyrody
uwarunkowaniach i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru
planu w calosci w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego
zakazuje si¢ lokalizacji:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
- przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena
oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko wykazata znaczace
negatywne oddziatywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne
oddziatlywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000 i na osiaggnigcie celow
srodowiskowych wyznaczonych

w planach gospodarowania wodami,
b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a) nie
dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstgpstwo od
zakazO6w w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody,
¢) ze wzgledu na potozenie obszaru
planu w granicach Gléwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 222 oraz

w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215, w celu ochrony
gleb, wod powierzchniowych

i podziemnych przed
zanieczyszczeniem:

- nakazuje si¢ utwardzanie lub
uszczelnienie powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w taki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

- zakazuje si¢ stosowania azurowych
nawierzchni przero$nigtych roslinami
w przypadku nawierzchni
przewidzianych do codziennego
przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych,

- zagospodarowanie wod opadowych

i roztopowych z uwzglednieniem
przepisow pkt 12 lit ¢),

d) w zakresie ochrony przed halasem
nakaz traktowania terenu ushug
edukacji lub ustug sportu i rekreacji
oznaczonego symbolem UE-US jako
terenéw zabudowy zwigzanych ze
staltym lub czasowym pobytem dzieci

Strona 8z 31



i mlodziezy w rozumieniu przepiséw
prawa w zakresie ochrony §rodowiska,
e) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska;

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Z godnie z odpowiedzig Powiatu
Waszawsko Zachodniego o wskazanie
wszystkich inwestycji w promieniu 1
km od zamierzenia inwestycyjnego
Rejestr wnioskow, decyzji i zgtoszen
inwestycji zwigzanych z rozbudowa i
budowa drdég publicznych publikowane
sa na www.bip.pwz.pl

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nic*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

164/2026 z dnia 02.03.2026 znak sprawy A.AB.6740.331.2025.SI Starosta

Warszawski Zachodni

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy (budynki w budowie)

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy: inwestycja jest realizowana na podstawie decyzji o pozwoleniu na

budowg, a nie na podstawie zgloszenia

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy (budynki w budowie)

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Przygotowanie inwestycji do 30.05.2026 r.; zakonczenie zasadniczych robdt dla
pierwszych 4 lokali do 30.12.2026 r.; prace koncowe do 01.05.2027 r.;

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie  budynkow  na | Zgodni z PZT (planem
nieruchomosci (nalezy podaé | zagospodarowania terenu)
minimalny odstep miedzy

budynkami)
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Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkow 100% ze $rodkéw udzialowcow wniesionych do
udziat Zrédet finansowania finansowych — kredyt, $rodki wiasne, spofki jako pozyczka.

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne
lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Nie dotycz
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek ZLamkniety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powicratezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 % wartosci wplaty dokonanej na
wedtug ktorej jest obliczana kwota mieszkaniowy rachunek powierniczy
sktadki na Deweloperski Fundusz (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gwarancyjny” Rozwoju i Technologii z dnia 21

czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz.U. 2022 poz. 1341))

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)
wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 . o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
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ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

Glowne zasady funkcjonowania Bank wyptaca $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty
wybranego rodzaju zabezpieczenia | mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach
srodkow nabywcy od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego

etapu realizacji przedsigwziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub

3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
JDS Development sp. z 0. 0. pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca

Nazwa instytucji zapewniajacej Mazowiecki Bank Spéldzielczy w L.omiankach
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy | ul. Szpitalna 8, 05-092 Lomianki
tel. 22 768-60-53

Harmonogram przedsigwzigcia Etap I - do 30.05.2026

deweloperskiego lub zadania Udziat w kosztach przedsiewzigcia: 15%

inwestycyjnego Przygotowanie inwestycji, wykonanie prac organizacyjnych oraz
przygotowawczych.

Etap II — do 29.06.2026

Udzial w kosztach przedsiewziecia: 10%

Osiagnigcie stanu ,,0”, obejmujacego wykonanie fundamentéw oraz elementow
konstrukcyjnych ponizej poziomu terenu.

Etap 111 — do 30.08.2026

Udzial w kosztach przedsiewziecia: 25%

Osiagnigcie stanu surowego otwartego, obejmujacego wykonanie §cian no$nych
parteru, stropu nad parterem, $cian pigtra, stropu nad pi¢trem, schodow
wewnetrznych, wigzby dachowej oraz Scian nosnych i dziatowych.

Etap IV — do 30.10.2026

Udzial w kosztach przedsiewzigcia: 15%

Osiagnigcie stanu surowego zamknigtego poprzez wykonanie pokrycia dachu
oraz montaz stolarki okiennej i drzwiowej.

Etap V —do 30.12.2026

Udzial w kosztach przedsiewziecia: 25%

Osiagnigcie stanu deweloperskiego, obejmujacego wykonanie instalacji
wewnetrznych, tynkow wewnetrznych, posadzek, przygotowanie elewacji i
wykonanie tynku elewacyjnego, ocieplenie piang poddasza. Na tym etapie bgda
montowane pompy ciepla.
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Etap VI — do 05.2027

Udzial w kosztach przedsiewziecia: 10%

Zakonczenie inwestycji, obejmujgce wykonanie drogi dojazdowej,
zagospodarowanie terenu, nasadzenia, trawniki, tarasy, opaske wokot budynku,
podwdjne miejsca parkingowe, ogrodzenie od strony frontowej, instalacje
zewngtrzne i przylacza, kabel sitowy do miejsca parkingowego, instalacje pod
robota koszacego oraz o§wietlenie ogrodowe. W tym etapie bedzie tez odbiodr
formalny budynkow.

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena w przedsprzedazy 999 000 PLN Brutto,

Cena po wybudowaniu 1 100 000 PLN Brutto. Cena bedzie podniesiona po
wykonaniu prac stanowiacych 90% udziatu w kosztach. Zgodnie z
harmonogramem jest to 30.12.2026. Termin ten moze by¢ przys$pieszony
najwczesniej od 21.09.2026.

Cena sprzedazy jest ceng statg i co do zasady nie podlega waloryzacji. Wyjatek
stanowig nadzwyczajne, niemozliwe do przewidzenia w dniu zawarcia umowy
okolicznosci o charakterze sity wyzszej, majace bezposredni i istotny wplyw na
koszty realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w szczegdlnosci: wojna,
konflikt zbrojny, stan wojenny, stan wyjatkowy, klgska zywiotowa, katastrofa
naturalna, pandemia, hiperinflacja rozumiana jako wzrost wskaznika cen
towarow i ushug konsumpcyjnych (CPI) ogtaszanego przez GUS o wigcej niz
20% w ujgciu rocznym, embargo, sankcje gospodarcze lub zmiany przepisow
prawa skutkujace istotnym wzrostem kosztow realizacji inwestycji. W takim
przypadku strony zobowigzuja si¢ do podjecia negocjacji w celu odpowiedniej
zmiany ceny, przy czym kazda zmiana wymaga zawarcia pisemnego aneksu do
umowy. W przypadku braku porozumienia kazdej ze stron przystuguje prawo
odstapienia od umowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

§8. USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY
1. Zgodnie z Ustawg, Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli Spoltka nie dorgczyta Nabywcey zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
ninigjszej umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umowg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego, stanowiacego zatacznik do Ustawy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu wraz

z prawami zwigzanymi z jego wtasnoscig, w terminie okreslonym
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W niniejszej umowie,
7) w przypadku gdy w wyniku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Spétka
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Spétka nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Spoétke obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Spo6tke wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) - 5) powyzej,

Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia

od umowy Nabywca zgodnie ze Standardowa Procedura

Zawiadomien wyznacza Spotce 120-dniowy termin na przeniesienie

praw wynikajacych z niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego

uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank

zwrotu $Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma

prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma

prawo odstagpienia od niniejszej umowy, po uptywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.

12 ust. 1 Ustawy.

Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci praw i roszczen wynikajacych z

niniejszej umowy, i sporzadzone zostanie w formie pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia, o

ktorym mowa w ust. 1 powyzej, umowa niniejsza uwazana jest za

niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z

odstgpieniem od niniejszej umowy. W przypadku odstapienia,

zgodnie z postanowieniami ust. 1 pkt 6) powyzej, Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia. 8.
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Spoétka ma prawo odstgpic od niniejszej umowy:

A. w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej
umowie, mimo wezwania Nabywcy zgodnie ze Standardowg
Procedura Zawiadomien do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

B. w przypadku gdy Nabywca nie stawi sie do odbioru Lokalu
zgodnie z trescig §7 tej umowy, lub nie przystapi do zawarcia
Umowy Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania do stawiennictwa zgodnie ze Standardowg Procedurg
Zawiadomien, w odstepie co najmniej 60 (szeSédziesieciu) dni,
chyba ze niestawiennictwo Nabywcy wywotane jest dziataniem
sity wyzsze;j.

9. Spétka moze odstapic¢ od niniejszej umowy z przyczyn

okreslonych w ust. 8 powyzej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

bezskutecznego uptywu dodatkowych terminéw wskazanych w

wezwaniach, o ktorych mowa w ust. 8 powyzej.

10. W przypadku wykonania przez Spotke prawa odstgpienia od

niniejszej umowy stosownie do tresci ust. 8 powyzej, Nabywca

zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykres$lenie z ksiegi wieczystej

prowadzonej dla Nieruchomosci praw i roszczen wynikajacych z

niniejszej umowy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.

11. Strony postanawiaja, ze w przypadku wykonania przez

ktérakolwiek ze Stron prawa odstgpienia od niniejszej umowy

zgodnie z trescig niniejszego paragrafu, Cena za Lokal - w czesci, jaka

na dzien doreczenia Bankowi skutecznego o$wiadczenia o

odstgpieniu od niniejszej umowy znajduje sie na Indywidualnym

rachunku Nabywcy - zostanie Nabywcy zwrdcona zgodnie z zapisem

§6 ust. 1 pkt 3) niniejszego aktu, zas pozostata czes$¢ Ceny (tj. nie

znajdujaca sie na Indywidualnym rachunku Nabywecy) Spétka

zobowigzana bedzie zwréci¢ Nabywcy na wskazany przez Niego
rachunek bankowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy oraz wyrazenia
przez Nabywce zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci praw i roszczen wynikajacych z niniejszej umowy,

w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W

przypadku wykonania prawa odstgpienia przez Nabywce, Spétka

zwroci mu takze nalezng kare umowna.
§9. UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA OD UMOWY

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od

niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

a. w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT w terminie
14 (czternascie) dni od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Spoétke zgodnie z Uproszczong Procedurg Zawiadomien o
zmianie Ceny za Lokal w zwigzku ze zmiang przepiséw prawa
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zmieniajacych stawke podatku VAT;

b. w przypadku, gdy zgodnie z wykonanym pomiarem
powykonawczym, Sprzedazowa Powierzchnia
Powykonawcza Lokalu réznic sie bedzie w stosunku do
projektowanej powierzchni sprzedazowej, okre$lonej w §2
niniejszej umowy, o ponad 2% (dwa procent), przy czym
odstgpienie od niniejszej umowy z powyzszej przyczyny
moze nastapi¢ w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Spétke zgodnie z
Uproszczong Procedurg Zawiadomien, o zmianie Ceny za
Lokal w zwigzku ze zmiang powierzchni sprzedazowej, przy
czym nie pézniej niz do dnia wskazanego w niniejszej
umowie jako ostateczny termin zawarcia Umowy
Przeniesienia; uprawnienie Nabywcy do odstgpienia od
niniejszej umowy nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy
réznica w powierzchni sprzedazowej Lokalu jest wynikiem
wprowadzonych przez Nabywce zmian aranzacyjnych.

2. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci praw i roszczen wynikajgcych z
niniejszej umowy, i sporzadzone zostanie w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

3. W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia, o
ktorym mowa w ust. 1 powyzej, umowa niniejsza uwazana jest za
niezawartg, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstgpieniem od niniejszej umowy.

4. Strony postanawiaja, ze w przypadku odstapienia od niniejszej
umowy zgodnie z trescig niniejszego paragrafu, Cena za Lokal - w
czesci, jaka na dziehn doreczenia Bankowi skutecznego o$wiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej umowy znajduje sie na Indywidualnym
rachunku Nabywcy - zostanie Nabywcy zwrdcona zgodnie z zapisem
§6 ust. 1 pkt 4) niniejszego aktu, na podstawie zgodnych o$wiadczen
Stron o sposobie podziatu srodkéw pienieznych wptaconych przez
Nabywece na Indywidualny rachunek Nabywcy, za$ pozostatg cze$é
Ceny (tj. nie znajdujaca sie na Indywidualnym rachunku Nabywcy)
Spotka zobowigzana bedzie zwrdcié Nabywcy na wskazany przez
Niego rachunek bankowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
odstapienia od niniejszej umowy. W przypadku odstapienia od
niniejszej umowy zgodnie z trescia niniejszego paragrafu, Spotka
zwréci Nabywcey nalezng kare umowna oraz bedzie miata ona prawo
do potracenia ze zwracanej Nabywcy czesci Ceny za Lokal, naleznych
odsetek lub kar umownych.

INNE INFORMACJE?

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez

3) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe¢ albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; &) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu; 9)

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wihasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
peinej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywceg lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1. Informacja:
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Srodki pienigzne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spotdzielczy w
Lomiankach, ul. Szpitalna 8, 05-092 L.omianki [nazwa banku lub kasy prowadzacych otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach, ul. Szpitalna 8, 05-092 Lomianki . [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:
Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach, ul. Szpitalna 8, 05-092 Lomianki

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena w przedsprzedazy 999 000 PLN Brutto,

domu jednorodzinnego
Cena po wybudowaniu 1 100 000 PLN Brutto. Cena bedzie podniesiona po
wykonaniu prac stanowiacych 90% udziatu w kosztach. Zgodnie z
harmonogramem jest to 30.12.2026. Termin ten moze by¢ przys$pieszony
najwczesniej od 21.09.2026.
Docelowa powierzchnia powykonawczo moze si¢ rézni¢ od wskazanej w
projekcie 0 2% co wynika z dopuszczalnych odchytek na etapie realizacji robot.
Nie bedzie to mialo wptywu na cene zakupu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa kazdego lokalu: *118,94 m2 (zgodnie z polska norma

mieszkalnego albo domu PN-ISO 9836 wraz z klatkami schodowymi).
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jednorodzinnego

Powierzchnia catkowita wewngtrzna kazdego lokalu: *164,62 m2. (Po podtodze,
lacznie z powierzchnig zajeta przez $ciany dziatowe)

*Docelowa powierzchnia powykonawczo moze si¢ r6zni¢ od wskazanej w
projekcie o 2% co wynika z dopuszczalnych odchytek na etapie realizacji robot.
Beda dotozone wszelkie starania aby odchyly byly na plus (bez zmiany ceny).
Bedzie wykonany i przedstawiony obmiar powykonawczy.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8 399,19 PLN Brutto w przedsprzedazy

9 248,36 PLN Brutto przy zakupie po wybudowaniu

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umdw, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027 1.

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu

Liczba kondygnacji 3

Technologia wykonania Budynek realizowany w technologii tradycyjnej

murowanej:

* Lawa fundamentowa

*  Sciany fundamentowe murowane z
bloczkow betonowych B15 gr. 24 cm,
ocieplone styropianem twardym XPS
gr. 15 cm.

* 20 -25 cm styropianu twardego EPS
100 gr. 20cm pod wylewkami

i Sciany zewngtrzne dwuwarstwowe:
warstwa konstrukcyjna z bloczkoéw
silikatowych, SILKA, gr. 18 cm,
ocieplenie styropianem gr. 20 cm, A =
0,033 W/mK, wykonczenie tynkiem
cienkowarstwowym sylikonowym.

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne z
bloczkow silikatowych gr. 18 cm i 24
cm, $ciany dziatowe z bloczkéw betonu
komorkowego lub bloczkow
silikatowych gr. 10 cm.

*  Dwa stropy zelbetowe (nad parterem
oraz nad pigtrem) monolityczne gr. 18
cm z betonu B25.

*  Schody wewnetrzne zelbetowe.

¢ Dach dwuspadowy w konstrukcji
drewnianej, kryty blachg plaska na
rabek katowy w kolorze antracytowym
RAL 7016, ocieplony piang PUR gr.
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min. 20 cm z wyprowadzonymi
mocowaniami do wykonczenia.

Standard prac Teren inwestycji zostanie zagospodarowany i
wykonczeniowych w wykonczony w standardzie deweloperskim
czesci wspodlnej budynku i rozszerzonym.

terenie wokot niego,

stanowigcym cze$¢ W ramach cze$ci wspolnych wykonana zostanie:
wspolna nieruchomosci 1.  wewng¢trzna droga dojazdowa wraz z

utwardzonymi ciggami
komunikacyjnymi (wykorytowana
droga, zasypana gruzem i kamieniem
dekoracyjnym samozageszczajacym)

2. Ogrodzenie osiedla z bramg wjazdowsa
dwuskrzydtowa.

3. Prywatny paczkomat dla kazdego
lokalu przed wjazdem na osiedle

4. Na terenie wspolnym o powierzchni
okoto *1000 m? wykonana zostanie
strefa rekreacyjna dla mieszkancow
obejmujaca nasadzenia drzew i
krzewdw, trawniki, miejsce na ognisko,
hamaki oraz bezposrednie wyjscie na
wat przeciwpowodziowy z ciggiem
spacerowym i rowerowym.

5. W czgéciach wspolnych przewidziano
réwniez przygotowanie infrastruktury
technicznej, w tym instalacji
o$wietlenia terenu oraz pozostatych
elementow zagospodarowania zgodnie
z projektem budowlanym.

*Teren wspolny moze zosta¢ pomniejszony
(nie zlikwidowany) w sytuacji gdyby podczas
etapu drugiego (bedzie budowany w latach
2027-2028 trzeci dom jednorodzinny
dwulokalowy) kto$ chciat dokupi¢ dziatke
badz gdyby zaszty zmiany w planie

miejscowym.
jednorodzinnego oraz | Liczba lokali w budynku 2
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc 2 miejsca dla kazdego lokalu
garazowych i
postojowych
Dostepne media w budynku Prad, $wiatlowdd, wlasna studnia wraz z
oczyszczalnig, szambo 10m3
Dostgp do drogi publicznej Bezposredni dostep do ulicy Brzegowej bedaca
droga asfaltowa
Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z zalaczonym PZT (planem zagospodarowania terenu)

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Zgodnie z zataczonymi rzutami: Parter, Pigtro, Poddasze.
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i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac Powierzchnie uzytkowe
wykonczeniowych, do ktorych 1. Parter - 50,53 m2:
wykonania zobowigzuje si¢ a. Przedpokoj 5,78 m2
deweloper b. WC5,35m2

c. Salon z aneksem 28,78 m2

d. Pokdj 8,48 m2

e. Klatka schodowa 2,14 m2
2. Pietro - 52,72 m2:

a. Przedpokoj 2,90 m2
Pokéj 1 11,32 m2
Pok¢j 2 10,53 m2
Fazienka 1 5,10 m2
Sypialnia 13,34 m2
Lazienka 2 3,43 m2

g. Klatka schodowa 4,26 m2
3. Poddasze — 17,53 m2 wg normy / 54,74 m2 po posadzce

a. Pokdj 13,08 m2

b. Klatka schodowa 4,45 m2

me Ao o

Podwyzszony standard wykonczenia:

° uzyte materiaty klasy premium bez oszczednosci (wykorczone
wszystkie 3 kondygnacije)

° tawa fundamentowa z fundamentem obtozonym styrodurem 15
cm,

° Sciany z Silki 18 cm + ocieplenie 20 cm styropianem grafitowym,
° elewacja z tynku sylikonowego z licznymi ozdobnymi detalami

(bonie, ptyty elewacyjne itp),
ogrzewanie podtogowe na wszystkich 3 kondygnacjach,
Pompa Ciepta w klasie A+++ Daikin Altherma 3 RF 4 kW R32 1-
Faza Grzatka 6 kW z zasobnikiem na wode 180l
° Cyrkulacja cieptej wody w catym domu (po odkreceniu kranu
ciepta woda leci od razu),
filtry na komponentach Clack do uzdatniania i zmiekczania wody,
wysokiej klasy drzwi i okna MS,
przygotowana instalacja pod rekuperacje,
metalowe rynny
kamienne parapety zewnetrzne na parterze, zewnetrzne
stalowe na pietrach
° Wiasny paczkomat na listy (oddzielny dla kazdego lokalu)
zamiast klasycznej skrzynki.
° Przygotowana instalacja elektryczna pod: wiate z fotowoltaika i
tadowarke do auta elektrycznego, oswietlenie ogrodu, kosiarke
automatyczng

e Zatozone gniazdka zewnetrzne i o$wietlenie ogrodowe na

elewacji wraz z czujkg zmierzchu na elewacji.

Wykonczony ogréd:
* Kostki dekoracyjne: podwodjne miejsce parkingowe, szeroka
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opaska do chodzenia na okoto domu, taras 20m,

* Nawieziony czarnoziem i zatozone trawniki z siewu,

* Na okoto dziatki nasadzone Graby Fastigiata (lub nasadzenie
zamienne) o wysokosci okoto 2,5-4m,

* Pomiedzy lokalami nasadzone tuje,

* QOdgrodzenie od kretéw na okoto dziatki

* Przemyslana instalacja elektryczna w ogrodzie z tatwa
mozliwoscig adaptacji pod wtasne potrzeby

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Planowany termin do 31.05.2027 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Zostanie okreslona w akcie notarialnym obejmujacym umowe ustanowienia
odrebnej wlasnosci i przeniesienia wlasnosci lokalu. Termin do uzgodnienia z
kupujacymi.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasno$ci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cz¢$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji: Parter, Pigtro, Poddasze, Strony 24-29.

2. Wizualizacja budynku Strona 30.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci). Strona 31-32

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

CALOSC MATERIALOW DOSTEPNA NA STRONIE WWW.JAKDLASIEBIE.COM
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LOKAL A PARTER
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LOKAL A PIETRO

AT TEAZIENKA 2
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11,32 m?| panele

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
POZIOM +1 (PIETRO)

POWIERZCHNIA CALKOWITA:
§522m’

PPOWIERZCHNIA UZYTKOWA:
A11 KLATKA SCHODOWA 4,26 m’

A1.2| PRZEDPOKOJ 2,90 m’
A1.3 POKOJ 1 1132 m’
A1.4 POKOJ 2 11053 m*
A1.5 LAZIENKA 1 5,10 m*
A1.6 SYPIALNIA 13,34 m’
(A17 EAZIENKA 2 | 343m’

RAZEM: 50,88 m"
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
POZIOM +2
(PODDASZE UZYTKOWE)

POWIERZCHNIA CALKOWITA:
| §5,22m’
POWIERZCHNIA UZYTKOWA: WG NORMY | PO POSADZCE
A2.1 KLATKA SCHODOWA  445m°  445m’
A2.2 PODDASZE 13,08m’ 50,29 m”
RAZEM: 17,53 m* 54,74 m*
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
POZIOM O (PARTER)

‘ POWIERZCHNIA CALKOWITA: _
_ 54,20m’

WEJSCIE
POWIERZCHNIA UZYTKOWA:
B0.1 PRZEDPOKOJ | 578m’
B0.2 WC 536 m’

BO.3| KLATKA SCHODOWA | 2,14 m*
B0.4 SALON Z ANEKSEM K. | 28,78 m’
BO.5 POKOJ | 848m’

RAZEM: 50,53 m’
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LOKAL B PIETRO
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
POZIOM +1 (FIETRO)

POWIERZCHNIA CALKOWITA:

| 55,22m*

POWIERZCHNIA UZYTKOWA:

B1.1 KLATKA SCHODOWA
B1.2 PRZEDPOKOJ

B1.3 POKOJ 1
B1.4 POKOJ 2
B1.5 LAZIENKA 1
B1.6 SYPIALNIA

B1.7 LAZIENKA 2

| RAZEM:

426 m*

| 290m’
111,32m°
110,53 m*

| 510 m’

113,34 m’

50,88 m’
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
POZIOM +2
(PODDASZE UZYTKOWE)

POWIERZCHNIA CALKOWITA: )
§5,22m’

POWIERZCHNIA UZYTKOWA:_ WG NORMY | PO FOSADZCE
B2.1 KLATKA SCHODOWA 445m* 445 m*
B2.2 PODDASZE 13,08m* 50,29 m*

RAZEM: 1753 m’ | 5474 m’
Strona 29z 31




el

e

R TR S R R B A

Strona 30z 31




[ZIALKA LOKALL 23

4 133/, o577 3207 // = / -

Rl
nlafke LoKaL 28
POW. dz. 392 m /

/ i /
W, dz. m / J _\..x .\___\ R
/ / -
/ f,'
;
/.f a B
;
- _
L/
/7
/A
/ /_f
&/
)
/™
/
By 1.
./ /l'strona 3T’z 31




	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
	PROSPEKT INFORMACYJNY

